UMOWA NAJMU DX «.vivvinininiinininiincninenns
WdANit.....oeeeiiiiieieeeean r. w Warszawie pomigdzy:

Uniwersytetem Warszawskim z siedziba przy ul. Krakowskie Przedmiescie 26/28, 00-927
Warszawa, posiadajgcym NIP: 525-001-12-66, REGON: 000001258, zwanym dalej
Wynajmujacym, reprezentowanym przez:

prof. dr hab. Grzegorza Karasiewicza - Dziekana Wydzialu Zarzadzania Uniwersytetu
Warszawskiego, dziatajacego na podstawie pelnomocnictwa z dnia 1 stycznia 2026 r., znak BP-
015-0-24/2026 oraz

Roberta Greya — Kanclerza Uniwersytetu Warszawskiego, dzialajacego na podstawie
pelnomocnictwa Rektora z dnia 1 wrzeénia 2024 r., znak BP-015-0-505/2024

oraz

(w przypadku przedsigbiorcy wpisanego do KRS)

.................................................. Z Siedzibg W ......ccccovevevcveanee. PPZY ULICY oo,
posiadajgcym REGON: ................. oraz NIP: ..................... wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez SGd ReJONOWY .......c.cccccvveeceeeeiceiaiieeeiieeies e, Wydziaf
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: ............... ,

ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, zwanym dalej Najemcgq, reprezentowang przez:
(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci:
Gospodarczej)

(IMig T NAZWISKO) .....ooeeeeeieeii e przedsiebiorcq dzialajgcym pod

FIFIG oo z Siedzibq W .....ccocoeeiiiiiiieinen przy ulicy .....oocoovveiiiiiin, ,
Y

posiadajgcym REGON: ................. oraz NIP: ......................., wpisanym do Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
ktory stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, zwanym dalej Najemcg,”,

(w przypadku spotki cywilnej wpisanej do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej)

(IMi@ T NAZWISKO) ...oooeeveeieeie et przedsiebiorcq dziatajgcym pod:
fIrMG oo z siedzibqg W ..o przy ulicy .oocooeieieiiien.
posiadajgcym REGON: ................. oraz NIP: ......................., Wpisanym do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,

oraz

(NI T NAZWISKO) ... , przedsigbiorcq dzialajgcym pod:
fIrMQG oo z siedzibg W ..., przy ulicy .....ccccovcviiiiiiennne ,
posiadajgcym REGON: ................. oraz NIP: ......................., wpisanym do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,

dziatajgcych w  formie spotki cywilnej pod firmg ....... veeew  Z Siedzibg W
.................................. przy ulicy .........coeeeevnn......, posiadajgcq REGON . oraz NIP:

..., wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzzaialnoscz Gospodarcze],
ktory Sz‘anowz zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, zwanym dalej Najemcag,

facznie zwanymi dalej ,,Stronami”,

zostala zawarta ,,Umowa” o nastepujace;j tresci:
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1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem Lokali polozonych w Warszawie przy
ul. Szturmowej 1/3 w Warszawie i na podstawie przystugujacego mu tytutu prawnego jest
upowazniony do dysponowania tymi lokalami w zakresie niezb¢dnym do wykonania
postanowien niniejszej umowy co najmniej przez okres jej obowigzywania.

2. Na warunkach okreslonych niniejsza umowa Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania
Lokale z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gastronomiczng, prowadzenie restauracji/stotowki
i bufetu, zgodnie z ofertg Wykonawcy, Opisem Przedmiotu Zamdwienia, zestawieniem
menu do wyceny stanowigcymi odpowiednio zatgcznik nr 2, 3 i 4 do Umowy, zwanych dalej
Lokalami lub Przedmiotem najmu. Lokale o lacznej powierzchni 171,37 m? zostaly
oznaczone na planie, ktory stanowi zatgcznik nr 5 do umowy.

3. Najemca bedzie wykorzystywal Lokale wylacznie do prowadzenia dziatalno$ci
gastronomicznej w zakresie ustalonym niniejsza umowa.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. na okres 24 miesigcy od daty zawarcia Umowy,
przy czym za zgoda Stron moze zosta¢ przedtuzona.

Rozpoczgcie dziatalno$ci nastgpiod dnia ............ooeiiiiiiiiiin.
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1. Najemca bedzie wykorzystywal Lokale, o ktorym mowa w § 1 do prowadzenia dziatalno$ci
gastronomicznej dla  studentdw, pracownikéw  Wynajmujacego  (pracownikow
administracyjnych, naukowych ) i dla os6b z zewnatrz.

2. Lokale zostang przekazane Najemcy na podstawie protokotu przekazania-przejecia
przedmiotu umowy podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli stron, w ktorym
zostanie opisany stan techniczny Przedmiotu najmu na dzien podpisania niniejszej umowy.
Protokot ten stanowi¢ bedzie zatacznik nr 6.

3. Lokale zostang przekazane najemcy wraz ze sprawnie dziatajagcymi instalacjami:
wentylacyjna, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjna i elektryczna.

4. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Lokali 1 wyposazenia
oraz ze nie wnosi do niego zastrzezen.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania na wlasny koszt adaptacji Lokali (uzgodnionych z
Wynajmujacym), wyposazenia ich w niezbedny sprzet i wyposazenie, a takze dostosowania
Lokali do obowigzujacych przepisoéw.

6. Najemca na wlasny koszt wyposazy Lokale w sprzet gastronomiczny i wyposazenie
niezbedne do prowadzenia dzialalno$ci okreslonej w niniejszej umowie.

7. Zakup umeblowania i wykonanie wystroju wnetrza Lokali, Najemca dokona na wtasny
koszt.

8. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pisSmie nie moze w Lokalach dokonywa¢
istotnych przerobek i adaptacji.

9. Jezeli Najemca dokona trwalych zmian Przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego na wilasny koszt, Wynajmujacy moze zazada¢ przywrdcenia stanu
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pierwotnego, a w przypadku gdy Najemca nie zastosuje si¢ niezwlocznie do wezwania,
Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia z przyczyn dotyczacych Najemcy, bez ponoszenia z tego tytulu skutkéw
finansowych wzgl¢dem Najemcy. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu kosztow
1/lub naktadéw poczynionych na Przedmiocie najmu przez Najemce.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ Przedmiotu najmu lub jego
czgsci w podnajem lub bezptatne uzywanie pod rygorem wypowiedzenia umowy przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn dotyczacych Najemcy,
bez ponoszenia z tego tytulu skutkéw finansowych wzgledem Najemcy.

Najemca nie ma prawa prowadzi¢ na terenie Lokali innej dzialalnosci niz okreslonej w § 1
bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

Po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy Najemca wyda Wynajmujgacemu, nie pézniej niz w
ostatnim dniu trwania umowy, Lokale w stanie niepogorszonym, czystym i
uporzadkowanym, odpowiadajacym wymaganiom prawidtowej gospodarki. Wydanie
przedmiotu najmu nastagpi w oparciu o protokoét przyjecia Lokali. Najemca jest zobowigzany
poinformowa¢ pisemnie Wynajmujacego, co najmniej w terminie 7 dni roboczych przed
uplywem okresu trwania najmu o gotowos$ci do wydania przedmiotu najmu.

W przypadku nieopuszczenia pomieszczen Lokali po rozwigzaniu Umowy Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujagcemu wynagrodzenia z tytutu korzystania z
Lokali w wysokos$ci podwojnej stawki czynszu okreslonej w § 9 ust. 1 za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z Lokalu i jego wyposazenia.

Podstawa do oceny stanu technicznego i uzytkowego Przedmiotu najmu przy jego zwrocie
jest protokdt, o ktérym mowa w ust. 2.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ czasowego wprowadzenia kontroli dostepu do
Lokali z uwagi na wystapienie zagrozenia lub wprowadzenie stanu alarmowego, w wyniku
czego do Lokali bedzie mozliwy ograniczony dostep ustlugobiorcéw, na co Najemca wyraza
zgode.

Najemca zapewni przedstawicielom Wynajmujacego nieograniczony dostep do Lokali w
celu dokonania okresowego, a szczegdlnie w uzasadnionych przypadkach doraznego
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego Lokali oraz ustalenia niezbgdnych prac 1 ich
wykonania.

W przypadku wystapienia awarii Najemca zobowigzuje si¢ do podjecia dziatan majacych na
celu ograniczenie szkod, niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego, oraz
udostegpnienia pomieszczen w celu dokonania naprawy.

Najemca bedzie informowal Wynajmujacego niezwtocznie o awariach instalacji nalezacych
do Wynajmujacego, o pozarze oraz o innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze bedzie
natychmiastowo podejmowal niezbgdne dziatania celem uniknigcia dalszych szkéd w
przedmiocie najmu.

Najemca zwréci Wynajmujacemu wszelkie wydatki 1 koszty poniesione przez niego
w zwigzku ze szkodami dotyczacymi Lokali, jesli zostaly one spowodowane z winy
Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate na skutek
wlamania, pozaru, zalania, kradziezy lub innych nieszcze§liwych wypadkow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ograniczenie wielko$ci obrotow
spowodowane czasowym ograniczeniem lub wytaczeniem dostepu do Lokalu w zwiazku z



22.

prowadzonymi pracami remontowymi w budynku Wynajmujacego oraz w zwigzku
z wystgpieniem zdarzen losowych niezaleznych od Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, c.o. i elektrycznej spowodowane dzialaniem Najemcy.
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. Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy

ubezpieczy¢ Przedmiot najmu. Kopie dowodu ubezpieczenia przy zachowaniu ciaglosci w
trakcie trwania umowy nalezy przedstawi¢ Wynajmujgcemu. W razie niewykonania tego
obowigzku Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za wszelkie szkody
zwigzane z przedmiotem prowadzonej dziatalnosci. W umowie ubezpieczenia Najemca,
jako beneficjenta wskaze Wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzany jest do kontynuowania ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 przez

caty okres trwania umowy.
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1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej na swoj koszt i rachunek, na wysokim
poziomie 1 w sposOb zabezpieczajacy sprawng 1 rzetelng obstuge konsumentdw,
z zachowaniem wymogéw sanitarno-epidemiologicznych, bezpieczenistwa i higieny
pracy oraz przeciwpozarowych, zwigzanych z przedmiotowa dzialalnoscia
gastronomiczng, a takze wymogoéw z zakresu bezpieczenstwa zywno$ci i zZywienia,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami zgodnie Opisem Przedmiotu
Zamowienia znajdujacym si¢ w zatgczniku nr 3,

2) prowadzenia restauracji /stotowki od poniedziatku do niedzieli (z wylaczeniem dni
swigtecznych), tj. w dniach funkcjonowania Wynajmujgcego, w godzinach 08:00-18:00,

3) prowadzeniu bufetu od poniedziatku do niedzieli (z wytaczeniem dni $wigtecznych), tj.
w dniach funkcjonowania Wynajmujacego w godzinach 08:30 —19:00;

4) serwowania dan $niadaniowych co najmniej w godz. od 8:00 do 12:00;
5) serwowania dan i zestawoéw obiadowych co najmniej w godz. od 12:00 do 16:30;

6) oferowania codziennie w godzinach okreslonych w ust. 1 pkt 4. co najmniej dwoch dan
$niadaniowych okreslonych w tabeli asortyment $niadaniowy W zataczniku nr 4.

7) oferowania codziennie w godzinach okreslonych w ust. 1 pkt 5 co najmniej jednego
zestawu obiadowego z daniem gldéwnym migsnym 1 jednego zestawu obiadowego
Z daniem glownym wegetarianskim skladajacego si¢ z asortymentu wymienionego
w tabeli asortyment obiadowy w zataczniku nr 4, przy czym kazdy zestaw obiadowy
powinien zawiera¢ do wyboru jeden z co najmniej dwoch dodatkoéw skrobiowych i jeden
z co najmniej dwoch dodatkow warzywnych.

Przez zestaw obiadowy rozumie si¢ tagcznie zupe, danie glowne, dodatek skrobiowy oraz
dodatek warzywny.

8) oferowania codziennie w godzinach okreslonych w ust. 1 pkt 5 co najmniej jednego
asortyment wymienionego w tabeli asortyment dan roznych w zataczniku nr 4,



9) Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$¢ oferowania przez Najemce dodatkowego
asortymentu poza asortymentem okreslonym w zataczniku nr 4,

10) podane cenny brutto za poszczegolne pozycje asortymentowe dopuszczone do sprzedazy
znajdujace si¢ w zataczniku nr 4, beda utrzymane przez Najemce co najmniej 12 miesiecy
od dnia podpisania umowy, z mozliwoscig wczesniejszej zmiany cen w uzasadnionych
przypadkach po akceptacji Wynajmujacego,

11) codziennego sprzatania w celu utrzymania w nalezytej czystoSci wynajmowanych
pomieszczen,

12) terminowego dokonywania optat, o ktorych mowa w § 9.

2. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze dokona¢ zmiany dni i godzin
otwarcia lokali okreslonych w ust. 1. Powyzsza zmiana nie wymaga sporzadzenia aneksu do

umowy.

3. Prowadzenie sprzedazy obiadow w stotowce/restauracji powinno odbywaé si¢
z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow i zasad:

1) prowadzenie sprzedazy obiadow przygotowywanych na miejscu w oparciu
o potprodukty i surowce dostarczane z zewnatrz i podawane zgodnie z posiadanymi
przez Najemce decyzjami i pozwoleniami wydanymi przez uprawnione instytucje i
organy lub innym odpowiednio przystosowanym do tego pomieszczeniu i
dostarczanych do bufetu i stotowki/restauracji przy ul. Szturmowej 1/3;

2) Najemca zobowigzany jest umie$ci¢ w widocznym miejscu cennik wraz z gramaturg
oferowanych produktow.

4. Prowadzenie sprzedazy w bufecie powinno odbywac¢ si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych
warunkow i zasad:

1) Najemca zobowigzany jest umiesci¢ w widocznym miejscu cennik wraz z gramaturg
oferowanych produktéw,

2) sprzedawany asortyment powinien by¢ swiezy i réznorodny.

5. Najemca oraz osoby przy pomocy ktdrych bedzie prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza w
lokalu, zobowigzane sg do zachowania poufnosci wszelkich informacji do ktorych dostep
zostal uzyskany w zwiazku z wykonywaniem umowy.

§7
1. Wynajmujacy jest zobowigzany zapewni¢ Najemcy:

1) sprawne dziatanie wewn¢trznego systemu zasilania energetycznego, centralnego
ogrzewania, wody i wentylacji;

2) konserwacj¢ punkow $wietlnych na powierzchniach ogdlnodostepnych;
3) konserwacje stolarki budowlanej;

4) utrzymanie sprawnosci dziatania instalacji przeciwpozarowej w  budynku
Wynajmujacego;

5) utrzymania sprawnosci dziatania wewngtrznego systemu sieci wodociggowej
I kanalizacyjnej;

6) calodobowa ochrone zewnetrzng budynku Wynajmujacego.



. Wynajmujacy nie bedzie odpowiedzialny za czasowe przerwy w pracach wszystkich
medidw wynikajace z powodow od niego niezaleznych.
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. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w Lokalach zobowigzany jest posiada¢ wszystkie
wymagane prawem pozwolenia i badania niezb¢dne do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej, wydane i potwierdzone przez wlasciwe instytucje i organy.

. Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ badania lekarskie zatrudnionych pracownikow
w terminach przewidzianych przepisami prawa, bez wzgledu na prawng forme¢ ich
zatrudnienia. Wystarczajaca okoliczno$cig do powstania obowigzku wykonania badania jest
fakt dopuszczenia tych osob do kontaktu z zywnos$cig 1 przebywania w Lokalu w zwigzku z
obrobka zywnosci i przygotowywaniem potraw oraz obstugg klientow.

. Najemca jest zobowigzany do uzywania Przedmiotu najmu z nalezytg starannos$cig oraz
zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Najemca zobowigzuje si¢ do oferowania produktéw spelniajacych wszelkie normy
okreslone przepisami prawa oraz spetniania wymogow higienicznych przewidzianych przez
obowigzujace przepisy prawa dla prowadzenia dzialalnosci gastronomiczne;.

. Najemca we wilasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzany jest utrzymywaé czystos¢
Lokali.

. Najemca niezwlocznie po przekazaniu Lokali, ale przed rozpoczg¢ciem dziatalno$ci
zobowigzuje si¢ zawrze¢ z uprawnionym przedsigbiorca umowe na wywoz odpadow.
Najemca ma obowigzek przedlozy¢ kopie zawartej umowy na wywoz odpadow
Wynajmujacemu przed rozpoczeciem dziatalno$ci gastronomiczne;.

. Najemca jest zobowigzany do:
1) utrzymania Przedmiotu najmu we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

2) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,
sanitarnych, ochrony S$rodowiska oraz bgdzie ponosi¢ odpowiedzialno$¢ wobec
wszelkich instytucji i shluizb za niedopelnienic obowigzkéw zwigzanych
Z przestrzeganiem wyzej wymienionych przepisow,

3) niewykonywania bez zgody Wynajmujgcego zadnych prac adaptacyjnych, a w
szczegoOlnosci, prac naruszajacych substancje Budynku badz jakichkolwiek zmian
instalacji technicznych;

4) przeprowadzania drobnych konserwacji i napraw zainstalowanych przez siebie
urzadzen 1 instalacji w szczeg6lnosci, jesli polaczone sga one z urzadzeniami
1 instalacjami Budynku, oraz instalacji i urzadzen Budynku, jezeli zostaly one
zmienione lub zmodyfikowane przez Najemcg;

5) pokrycia szkdd wyniktych z winy Najemcy lub w wyniku prowadzonej dziatalnosci
w Przedmiocie najmu;

6) zapewnienia na wlasny koszt sprzatania Przedmiotu najmu,

7) zawarcia umowy na wywoz nieczystosci bedgcych pochodng swojej dziatalnosci
I zabezpieczenia na ten cel odpowiedniego kontenera,



8) zainstalowania tluszczownika/separatora thuszczu oraz do zawarcia umow w zakresie
utylizacji thuszczéw, chyba ze forma prowadzonej dziatalno$ci wyklucza jego
posiadanie.

9) zwrdci¢c Wynajmujacemu Lokale, wstanie analogicznym jak w momencie przyjecia

10) przestrzega¢ przepisow Zarzadzenia 110 Rektora UW z 12 wrzesnia 2022 r.
dotyczacego zasad organizacji i bezpieczenstwa imprez.

8. Jezeli jakakolwiek naprawa, do dokonania, ktorej zobowigzany jest Najemca, nie zostanie
dokonana z winy Najemcy w ciggu 10 dni od otrzymania przez nieg0 pisemnego
powiadomienia od Wynajmujacego, Wynajmujacy moze wedlug wlasnego uznania
przeprowadzi¢ konieczne naprawy, a kosztami obcigzy¢ Najemce wg rachunku dotyczacego
poniesionych kosztéw naprawy.
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1. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty miesiecznego czynszu za najem Przedmiotu najmu,
0 ktéorym mowa w § 1, w wysokosci .......... zt netto za 1 m? z zastrzezeniem ust.10.
Miesieczny czynsz za 171, 37 m? wynosi ........ zt netto (stownie ztotych), tj. ............... zt

brutto. Optata miesigcznego czynszu zawiera naliczony podatek od nieruchomosci.
2. Niezaleznie od czynszu, Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu kosztow za:

1) Dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekéw — wedtug wskazan wodomierzy (podliczniki
1035 1) P ) z uwzglednieniem optat dystrybucyjnych i
przesylowych ,

2) dostarczenie energii elektrycznej — wedlug wskazan podlicznika od licznika nr
.............................................................. z uwzglednieniem optat
dystrybucyjnych i przesylowych,

3) dostarczenie energii cieplnej — wedlug procentowego udzialu w powierzchni ogrzewane;j
budynku, tj.: ............ % (powierzchnia uzytkowa budynku wynosi .............. m2,
powierzchnia ......... m2) wartosci z kazdej faktury otrzymanej od dostawcy
z uwzglednieniem optat dystrybucyjnych 1 przesytowych ,

3. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty:

1) co miesigc wszelkie nalezne Wynajmujagcemu optaty czynszu wraz z podatkiem od
towarow 1 uslug VAT platne beda z gory do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek
bankowy: 11 1160 2202 0000 0000 6084 8803.

2) co miesigc z tytulu dostarczenia energii elektrycznej, dostarczania wody,
odprowadzenia sciekow, dostarczenia energii cieplnej ptatne beda w ciggu 14 dni od
wystawienia faktury na rachunek bankowy Wynajmujacego: 11 1160 2202 0000 0000
6084 8803. Faktury za nalezno$¢ wystawiane beda na podstawie faktur dostawcow
medidw i ustug.

4. Zaptata czynszu najmu 1 kosztow, o ktérych mowa w ust. 11 2 pkt. 1- 3, naliczane bedg od
dnia protokolarnego przekazania Lokali.

5. Za dzien dokonania zaptaty uznaje si¢ dzien wplywu $rodkdéw pienieznych na rachunek
Wynajmujacego.

6. W przypadku nicterminowego regulowania nalezno$ci okreSlonych w ust. 1 i 2
Wynajmujacy naliczy odsetki za opdznienie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.



10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Wywéz odpadow komunalnych, w tym kuchennych, Najemca zapewni we wilasnym

zakresie i na wlasny koszt. Kopi¢ zawartej umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu w
terminie 3 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy. Kopie Kart Przekazania Odpadow (KPO)
za dany miesigc Najemca przekazywal bedzie Wynajmujacemu do 20 dnia kazdego
kolejnego miesigca.

. Stawki za dostarczanie energii elektrycznej, c.o., wody oraz odprowadzania $ciekéw beda

naliczane wedlug obowigzujacych cen ustalonych przez dostawce ustug.

. W przypadku zmiany wysokosci ktorejkolwiek z optat lub stawek wymienionych w ust. 2,

z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, zmiany te nie b¢da stanowi¢ zmiany niniejszej
Umowy i nie wymagaja podpisania aneksu. Przedmiotowe zmiany optat i stawek wywiera¢
beda swoj skutek od dnia ich wprowadzenia w stosunku do Wynajmujacego, a Wynajmujacy
jest zobowigzany poinformowac¢ Najemce o fakcie ich wprowadzenia bez zbednej zwtoki.

Po uptywie jednego roku obowigzywania umowy, oraz po kazdym kolejnym roku jej
obowigzywania, Wynajmujagcemu przystugiwa¢ bedzie prawo do zwigkszenia cen
jednostkowych czynszu najmu zgodnie ze zmiang wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogloszong przez Gtowny Urzad Statystyczny, o ile wskaznik ten ulegnie
zwigkszeniu, co najmniej o 1% w stosunku do poprzedniego roku. Zmiana, o ktdrej mowa
w zdaniu poprzedzajagcym nie wymaga aneksu do niniejszej umowy.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury bez swego podpisu.

W przypadku op6znienia w zaptacie optaty za wynajem lokali gastronomicznych dtuzej niz
30 dni umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym.

Faktury beda wystawiane i odbierane za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur
(KSef), zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W przypadku awarii KSef, faktury beda tymczasowo przesylane w formie plikow PDF za
posrednictwem poczty elektronicznej pomiedzy:

1) adres e-mail Wykonawcey.....................
2) adres e-mail Zamawiajgacego ..................

Strony zobowiazujg si¢ do pisemnego powiadomienia w przypadku zmiany adresow e-mail,
o0 ktérych mowa w ust 14.

Z uwagi na charakter dziatalno$ci dydaktycznej prowadzonej przez Wynajmujacego,
w okresie wakacji akademickich kazdego roku kalendarzowego, Najemca moze zawiesi¢
lub ograniczy¢ prowadzenie statej dziatalno$ci na taczny okres do 92 dni. W okresie tym
istnieje mozliwos¢ obnizenia czynszu nie wigcej niz o 80 % stawki czynszu najmu
okreslonego w ust 1. Obnizenie czynszu moze by¢ wylacznie w sytuacji braku §wiadczenia
w tym okresie przez Najemce ushug gastronomicznych w Lokalu. Czas zawieszenia lub
ograniczenia dziatalno$ci w okresie wakacyjnym oraz wysoko$¢ obnizenia czynszu wymaga
uzgodnienia z Wynajmujacym.

Strony ustalaja, ze w przypadku korzystania przez Najemc¢ z Przedmiotu najmu przez
niepetny miesiac, czynsz naliczony zostanie proporcjonalnie do okresu korzystania.

Podwyzszenie podatku, wprowadzenie nowego podatku lub innego $wiadczenia
publicznego zwigzanego z przedmiotem najmu stanowi podstawe do podwyzszenia kwoty
czynszu z chwilg zaistnienia takiego obowiazku, niezaleznie od waloryzacji przewidzianej
w ust.10 Powyzsza zmiana nie wymaga sporzadzanie aneksu do umowy. O zmianie czynszu
Najemca bedzie kazdorazowo informowany.



§10

. Tytulem zabezpieczenia prawidtowego wykonywania zobowigzan Umowy Najemca wplacit
Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci dwumiesi¢cznego czynszu najmu brutto, o ktérym
mowa w § 9 ust 1 t. kwote.........ooeee. il zt  (stownie:
......................................................... ztotych) na rachunek

. Kaucja podlega zwrotowi, bez oprocentowania, po zakonczeniu umowy oraz po dokonaniu
ostatecznych rozliczen w oparciu o podpisany przez Strony protokot przyjecia Lokali bez
zastrzezen.

. Powyzej okreSlona kaucja bedzie stuzyla jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci
Wynajmujacego z tytulu wynajecia przedmiotowych Lokali oraz mogacych powstaé
ewentualnych szkéd nie spowodowanych zwyczajnym uzywaniem Lokali.

. W razie powstania szkéd w Lokalach oraz nieuregulowania wymaganych naleznosci, z
powyzszej kaucji Wynajmujacemu przystuguje prawo potracenia kwoty odpowiadajacej
wysokosci szkody badz naleznosci, o czym powiadomi Najemce. Po potraceniu Najemca
jest zobowigzany do uzupehlnienia kaucji w ciagu 10 dni roboczych liczac od dnia
zawiadomienia Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kaucji kwoty zalegtego czynszu najmu oraz innych
optat, w tym eksploatacyjnych, do ktérych ponoszenia zobowigzany jest Najemca na
podstawie Umowy oraz z odsetkami za opdznienie.

. W przypadku, gdy w dacie zwrotu lokali Wynajmujacy nie bedzie miat w stosunku do
Najemcy zadnych roszczen kaucja wniesiona w formie pieni¢znej podlega zwrotowi w
catosci w terminie 30 dni od daty protokolarnego stwierdzenia braku podstaw do roszczen.

. Wplacona przez Najemce kaucja nie bedzie podlegata oprocentowaniu ani waloryzacji.

. Na pisemny wniosek Najemcy wptacone wadium w konkursie zostanie zakwalifikowane
jako kaucja zabezpieczajaca platnosci.

§11
. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne:

a) za wypowiedzenie od Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy w wysokosci
200% czynszu najmu brutto okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy,

b) za kazdy przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonywania ktoregokolwiek z
obowigzkow Najemcy okreslonych w Umowie, w wysokosci 20% czynszu najmu brutto
okreslonego w § 9 ust. I Umowy,

c) za zwloke w przedstawieniu dokumentéw ubezpieczeniowych o ktorych mowa w § 5
umowy — w wysokosci 1 000,00 zt brutto za kazdy dzien zwtoki.

. Wynajmujacy zaptaci Najemcy kary umowne za kazdy przypadek niewykonania lub
nienalezytego wykonywania ktéregokolwiek z obowigzkéw Wynajmujacego okreslonych w
Umowie, w wysokos$ci 20% czynszu najmu brutto okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy.

. W przypadku wypowiedzenia Wynajmujacego od Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy kary naliczone do dnia odstgpienia sg nadal nalezne.



. Laczna maksymalna wysokos¢ kar umownych, jakich moga dochodzi¢ Strony nie moze
przekroczy¢ 300 % czynszu brutto okres§lonego w § 9 ust. 1 niniejszej umowy.

. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego kary
umowne do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

. Strony postanawiaja, ze kary umowne stajg si¢ wymagalne z chwilg zaistnienia podstawy do
ich naliczania bez koniecznosci odrebnego wezwania.

. Zaptata kar umownych nie zwalnia Najemcy z obowigzku wykonania wszystkich
zobowigzan wynikajacych z Umowy.

. Najemca o$wiadcza, ze zgadza si¢ na potracenie naliczonych kar umownych z
wierzytelnosci Najemcy przystugujacych mu wobec Wynajmujacego.

§12

. Umowa moze by¢ rozwigzana z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia
przez kazda ze Stron.

. Strony zastrzegaja sobie mozliwo$¢ wczesniejszego rozwiazania Umowy za porozumieniem
Stron.

. Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania umowy w kazdym czasie ze skutkiem
natychmiastowym w nastepujacych przypadkach:

1)  opodznienia w regulowaniu optat wymienionych w § 9 za co najmniej dwa petne okresy
ptatnosci z uwzglednieniem art. 687 Kodeksu cywilnego;

2)  dokonania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancj¢ Przedmiotu najmu;

3) stwierdzenia przez upowaznione instytucje kontrolne nieprzestrzegania przez
Najemce przepisoOw sanitarnych, BHP 1 przeciwpozarowych;

4)  stwierdzenia, ze Najemca uzywa Przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa lub
Z jego przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia nie przestaje go uzywacé w ten
Sposob;

5)  oddania przez Najemce¢ Przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania w catosci lub
w cze$ci bez pisemnej zgody Wynajmujacego; ;

6) gdy w okresie pierwszych 12 miesigcy obowigzywania umowy ceny brutto za
poszczegblne pozycje asortymentowe dopuszczone do sprzedazy znajdujace si¢ w
zatgczniku nr 4 zostang ustalone przez Najemce na poziomie wyzszym, bez uzyskania
wczesniejszej akceptacji Wynajmujacego,

7)  zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej,
bez zgody Wynajmujacego, przy czym podstawe do rozwigzania Umowy stanowi
przerwa w pracy Lokali trwajgca dtuzej niz 10 dni roboczych (rozumianych jako dni
funkcjonowania Wynajmujacego),

8)  nieprzestrzegania warunkow sanitarnych i higienicznych wymaganych przez wtasciwe
przepisy dla prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej,

9)  wydania przez wlasciwe organy uprawnione do nadzorowania dziatalno$ci podmiotow
prowadzacych dziatalnos¢ gastronomiczng caltkowitego lub czasowego zakazu
prowadzenia dziatalno$ci gastronomiczne;,



10) nieuzupelnienia kaucji o ktorej mowa w §10, w przypadku kiedy Wynajmujacy
skorzysta z kaucji.

4. Po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy Najemca wyda Wynajmujgcemu, nie pdzniej niz
w ostatnim dniu trwania umowy, przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, czystym
1 uporzadkowanym, odpowiadajagcym wymaganiom prawidlowej gospodarki. Wydanie
przedmiotu najmu nastagpi w oparciu o protokoét przyjecia Lokali. Najemca jest zobowigzany
poinformowa¢ pisemnie Wynajmujgcego, co najmniej w terminie 7 dni roboczych przed
uplywem okresu trwania najmu o gotowos$ci do wydania przedmiotu najmu.

5. W przypadku nieopuszczenia pomieszczen Lokali po rozwigzaniu Umowy Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia z tytutu korzystania z
Lokali w wysokosci podwojnej stawki czynszu okreslonej w § 9 ust. 1 za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z Lokali 1 jego wyposazenia.

6. Za wszelkie szkody w mieniu Wynajmujacego powstate w okresie najmu z winy Najemcy,
jego pracownikéw lub osob trzecich odpowiedzialno$§¢ materialng i finansowg ponosi
Najemca.

7. Wszelkie naklady poczynione przez Najemce w czasie trwania Umowy na remonty i
konserwacje oraz wyposazenia nie mogg stanowi¢ podstawy do zadania obnizenia czynszu,
a W razie ustania najmu nie mogg stanowi¢ podstawy do roszczen wobec Wynajmujgcego.

8. Wypowiedzenie od Umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemne;.

§13

Strony ustalaja, ze w ciggu ostatnich 60 dni obowigzywania Umowy Przedmiot Najmu moze
by¢ pokazywany potencjalnym najemcom, w uzgodnionym z Najemca czasie i w obecnosci
przedstawiciela Najemcy.

§ 14

Najemca jest zobowigzany przekaza¢ Wynajmujacemu adres i nr telefonu osoby upowaznione;j
do otwarcia Przedmiotu najmu na wypadek nagtej konieczno$ci wejscia do Przedmiotu najmu,
poza godzinami urzgdowania Najemcy.

§15

Najemca zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujgcego w terminie 7 dni, o kazdej zmianie
dotyczacej formy prawnej swojej dziatalno$ci, firmy 1 adresu siedziby oraz innych zmianach
istotnych dla realizacji Umowy. W przypadku niepoinformowania przez Najemce o zmianie
adresu korespondencja bedzie dostarczana na adres wskazany w umowie, ze skutkiem
dorgczenia.

816

1. Osobami odpowiedzialnymi za nadzor nad realizacja niniejszej umowy 1 podpisanie
protokotow od strony Wynajmujacego s3:



. Kazda z os6b wskazanych w ust. 1 jest upowazniona do samodzielnego ztozenia podpisu na
protokotach.

. Osobami odpowiedzialnymi za nadzoér nad realizacjg niniejszej umowy i podpisanie
protokotéw od strony Najemcy sa;

. Kazda z os6b wskazanych w ust. 3 jest upowazniona do ztozenia podpisu na protokotach.

Jednostka organizacyjng Uniwersytetu Warszawskiego odpowiedzialng za koordynacje
wykonania umowy po stronie Wynajmujacego jest Wydziat Zarzadzania UW.

§17

. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Oswiadczenia stron w sprawie rozwigzania lub wypowiedzenia umowy wymagaja formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

. Protokot przekazania-przejecia przedmiotu umowy stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej
Umowy.

. Spory mogace wynikna¢ na tle wykonania umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad witasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§18

. Strony o$wiadczaja, Ze znane sg im przepisy prawa dotyczace ochrony danych osobowych,
w tym w szczegdlnosci przepisy rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119 2 04.05.2016 r., str. 1, z p6zn. zm.), dalej jako ,,RODO”, oraz ustawy z dnia 10 maja
2018 r. 0 ochronie danych osobowych.

. Strony jako administratorzy w rozumieniu art. 4 pkt 7 RODO udostepniaja sobie dane
osobowe (dane stluzbowe) Stron/reprezentantow Stron oraz o0sOb uczestniczacych w
wykonaniu umowy w oparciu o zawarte umowy o prac¢ badz umowy cywilnoprawne,
ktorych przetwarzanie jest konieczne do celow wynikajacych z prawnie uzasadnionych
interesow administratora, tj. zawarcia i wykonania przedmiotowej umowy, zgodnie z art. 6
ust. 1 lit. b lub f RODO.

. Strony o$wiadczaja, ze przekazaly osobom, o ktorych mowa w ust. 2, informacje okre§lone
odpowiednio w art. 13 1 art. 14 RODO, w zwiagzku z czym, na podstawie art. 13 ust. 4 i art.
14 ust. 5 lit. a RODO zwalniaja si¢ wzajemnie z obowigzkéw informacyjnych wzgledem
tych osob.



4. Ponadto Uniwersytet Warszawski informuje, ze wersja elektroniczna informacji dotyczacej
przetwarzania danych osobowych przez Uniwersytet Warszawski, przekazanej Wykonawcy
jest takze dostgpna na stronie internetowej: https://odo.uw.edu.pl/obowiazek-informacyjny/

§19

1. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.
2. Zalaczniki stanowigce integralng cz¢$¢ umowy:

1) Odpis z KRS/Wydruk z CEiDG

2) Oferta Najemcy

3) Opis Przedmiotu Zamowienia

4) Zestawienie menu do wyceny

5) Plan powierzchni Lokali (restauracji/stotowki i bufetu)

6) Wzor protokotu przekazania-przyjecia przedmiotu umowy

Wynajmujacy Najemca

Sprawdzono pod wzgledem formalnoprawnym
radca prawny Anna Ponikowska;  Eektronicznie podpisany przez
Anna P

onikowska; Uniwersytet
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